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Skovhuus Hakonsen, Per Kragh Thomsen, Sabrina Dybdahl Jensen
Referat
1. Godkende referat
a. Indstilling: at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning
2. Opfelgning pa tidligere mader
a. Indstilling: at bestyrelsen tager stilling til 1), 2) og 3) samt tager @vrige punkter til efterretning.
3. Reducere vandforbrug og undga ungdige regninger
a. Indstilling: at bestyrelsen godkender, at vi indkgber sensorer til alle boliger (option 2).
4. Valg til BL's 6. kreds
a. Indstilling: at bestyrelsen bakker op om, at Karsten og Bo genopstiller til valget i BL's 6. kreds.
5. Evt.

a. Indstilling: at bestyrelsen vender evt. yderligere emner her.
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Referat
1. Godkende referat

Referat af magde den 8. november godkendst af bestyrelsen den 9. november 2023.
a. Indstilling: at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Punktet er: Godkendt

2. Opfolgning pa tidligere mader

1) Byggeri pa Kongevejen 46

BayArch har forelagt kommunen vores oplaeg til byggeri pd Kongevejen 46. Kommunens tilbagemelding er, at man gnsker at
bevare det nuvaerende gadebillede med en bygningskrop langs med fortovet samt at der hgjst ma vaere 4 boliger pa grunden,
da der minimum skal vaere 300 m2 pr. bolig. P4 baggrund heraf er der udarbejdet revideret oplaeg til udnyttelse af grunden -

se bilag herom.

2) Gulvslibning, flyttelejligheder

P4 mgdet den 20. september og den 25. oktober var der punkt pd om gulvslibning i flyttelejligheder. Punktet var foranlediget
af en disputs med fraflytter, der ikke skulle betale, hvis der alene var behov for en let afslibning af gulvet, men skulle betale, da
der var behov for en fuld afslibning. Fraflytter gnskede derfor udgiften til en let afslibning som fradrag i udgiften til den fulde
afslibning. Det er ikke muligt at lave dette fradrag i forbindelse med e-syn. Det er beboeren, der har ansvar for at vedligeholde
gulvet i boperioden. | andre boligorganisationer er det derfor beboeren, der betaler for en let afslibning ved fraflytning. Hvis vi
vaelger samme fremgangsmade, sparer afdelingen udgifterne til let afslibning og fraflytter kommer til at betale den faktiske
udgift, uanset om det er en let eller en fuld afslibning. P4 madet den 25. oktober blev der spurgt, om der er fradrag for
udgiften til afslibning i forhold til boperioden. Svaret er, at det er der ikke, da gulvafslibning ikke er en del af
normaistandsaettelsen. Det er kontorets anbefaling, at beboere fra 1. januar ved fraflytning betaler gulvafslibning, uanset om

det er en let eller en fuld afslibning.

3) Vedtaegtseendringer drgftet pa formandsmadet

P& formandsmadet den 7. december var der generelt opbakning til de foresldede sendringer.

Der var spgrgsmal til forslaget om at afdelingsformaend skal veere pé valg hvert ar - konkret om det er i overensstemmelse med
de sakaldte normalvedtaegter, hvor afdelingsformaend er pa valg hvert andet ar.

BL har pa spegrgsmal herom svaret, at repraesentantskabet godt kan beslutte at afdelingsformaend skal vaere pa valg hvert ar, da
det ikke vil indskraenke demokratiet.

Derudover var der en leengere draftelse af valg i omrader (Ringkabing / Skjern-Tarm) kontra valg til pa tveers af disse omrader.

4) Ladestandere

1 2021 sggte vi om tilskud til at etablere ladestandere ved et antal afdelinger. Der var ingen afdelinger, der fik tilsagn, men alle
kom pa venteliste. Damtoften, afd. 8 fik for et ars tid tilsagn om tilskud. Antal lejemal i en afdeling er ét af tildelingskriterierne,
da vi har relativt sma afdelinger, har vi ligget et stykke nede pa listen. Nar afdelinger med tilsagn ikke er ndet i mal med at
opstille ladestandere - eller har opstillet feerre end forudsat - bliver der penge til overs i puljen. Det kommer afdelinger pa

ventelisten til gode. Konkret er der nu ogsa meldt tilsagn om tilskud til afd. 5.

5) Nedgravede containere

Der er bestilt nedgravede containere til den 3. (tomme) betonkasse ved de 17 eksisterende affaldsger. Disse forventes leveret i
februar maned. Damtoften afd. 5 og 8 har begge bestilt den 4. container som nedgravet ogsa.

De gvrige afdelinger har valgt en overjordisk container, der ogsa er bestilt.

Fjordudsigten, etape 1 og 2 forventes at fd nedgravede containere i uge 2 i 2024.

6) Opgavestyring / e-drift

Implementering af e-drift er godt i gang. Vi havde forventet, at produktet var mere eller mindre kgreklart, men det har vist sig,

at den made fsb har organiseret sig pa, afviger en del fra den made, vi ger det pa. Det har derfor vaeret nadvendigt at
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Referat
videreudvikle programmet en del mere end forventet.
| Tarm og Skjern er man begyndt at anvende programmet. | Ringkabing er det under indfasning lige nu. Isaer i forhold til
opgavelgsningen for beboerservice sker der en del andringer i den made, vi tager i mod og videreformidler opgaver pa. Det er
derfor sandsynligt, at der vil opsta nogle indkaringsproblematikker i starten af 2024.

7) Udlejning, Fjordudsigten etape 2
Kampagnerne for at udleje de nye boliger i Fjordudsigten fortsaetter. Vi er nu oppe pa at have udlejet 14 af de 33 boliger,

herunder 8 af de 12 boliger i farste parket.

8) Styringsdialog med kommunen

Karsten, Per og Bo var den 12. december til det arlige styringsdialogmede med borgmester og kommunaldirekter. Mgdet
foregik som saedvanligt i fin og konstruktiv dialog. Vi orienterede om de byggeprojekter, vi har i stabeskeen og dem var der
umiddelbart opbakning til.

a. Indstilling: at bestyrelsen tager stilling til 1), 2) og 3) samt tager gvrige punkter til efterretning.

Punktet er: Godkendt

1) Byggeri pa Kongevejen 46 blev godkendt, idet der skal ses naermere pa P-lesning samt
indretningen af boligerne.

2) Gulvslibning udsat til farstkommende made

3) Vedtaegtsaendringer tages op pa fearstkommende mgde

4) Ladestandere: afdelinger pa Engholmvej og Lanhgjvej har ogsa faet tilsagn fra puljen. De
afdelinger bliver indkaldt til et ekstraordinaert afd.made om dette.

5-8) punkterne blev taget til efterretning

Reducere vandforbrug og undga ungdige regninger

Lovgivningen indebaerer, at vi alle inden for en kortere arraekke Igbende skal kunne falge vores eget forbrug af el, vand og
varme.

Ungdomsboligerne har hidtil vaeret med kollektiv afregning af el, vand og varme. Dermed har incitamentet til at spare for den
enkelte naeermest vaeret ikke-eksisterende. Det er hensigtsmaessigt, at unge, der flytter hjiemmefra, kan se, at det ger en forskel,
om de sparer pa el, vand og varme.

Ungdomsboligerne far derfor i starten af 2024 monteret malere, der registrerer forbruget af el, vand og varme i hver enkelt
lejlighed. For at motivere de unge til at spare pa vandet, kan vi montere en “shower sensor”, der viser hvor leenge, man bader.

Erfaringen er, at det kan reducere vandforbruget op til 30 %.

Et andet omrade, hvor der ofte kan spares pa vand og dermed ogséa kroner, er ved toiletter, der lgber. Det er faktisk
overraskende store belgb, man kan spare pa den konto. Ved Ringkabing-Skjern forsyning koster 1 m3 vand ca. 65 kr. Ifglge
energistyrelsen bruger et toilet, der Igber, s det er svaert at se 275 | vand i dggnet (ca. 100 m3/ar = 6.500 kr.), kan man se
vandet lgbe 550 I/dggn (ca. 200 m3/ar = 13.000 kr.) og er vandoverfladen urolig ca. 1.100 m3/dagn (400 m3/ar = 26.000 kr.).

Det er derfor mange penge, det kan handle om for beboerne .
| England og USA har undersggelser vist, at mellem 8 og 20% af toiletterne lgber. Vi har veeret i dialog med det danske firma
Aguardio, der har en "toilet leak sensor” til at overvage toiletter og den naevnte "shower sensor”, der viser hvor leenge man

bader. Aguardios erfaring er, at det ofte er mere end 15% af toiletterne, der lgber.

Hvis 15% af vores toiletter lgber, sé det er sveert at se (= 275 I/d@gn), er det en arlig udgift for beboerne pa 1,7 mio. kr. - selv

om problemet med |gbende toiletter skulle veere vaesentligt mindre, vil det stadig vaere store belgb, der er tale om.

Sensoren til toilettet kan fungere pa 2 mader: den kan give en hyletone , ndr den registrerer et tilstreekkeligt stort vandspild,
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Referat
men den kan ogsé lgbende opsamle data som via en mobil med bluetooth sendes til Aguardio. Fordelen ved det sidste er, at

lgbende malinger tidligere afslarer toiletter, der lgber — herunder toiletter, der kun Igber periodevis.

Data fra sensorerne oversendes via bluetooth til en mobil med Aguardios app installeret. Bluetooth har en kort raekkevidde,
man skal derfor forbi en bolig - men ikke ind i den - for at hente data. Hvis man gnsker at have samtlige data fra sensorerne,
skal man forbi hver 14. dage. Man kan ogsa veelge eksempelvis at hente data en gang om maneden, sa det er 12 gange om
aret, man falger op pa toiletterne. Indsamling af data kan vaere en oplagt opgave for fleksjobbere. Bo har talt med kommunen

om dette og det er man enig i.

Beboerne i vores aldreboliger er nok blandt de sidste, der vil opdage, nér et toilet Igber. Samtidig er det en beboergruppe,

hvor gkonomien kan veere anspaendt, hvorfor en stor vandregning, kan veere problematisk for dem.

Hvis boligforeningen tidligt bliver orienteret om lgbende toiletter kan sikre, at vi far taget action pa det, inden det udvikler sig.
Det kan ogsa veaere med til at belyse, om der er afdelinger, hvor vi generelt bar skifte toiletterne eller dele af dem. Et toilet, der

leber, kan endvidere veere dyrt ved tomgangsboliger, da der kan ga lang tid, fer det bliver opdaget.

Ud over de gkonomiske aspekter er reduceret vandspild ogsa godt for miljget — ikke mindst i forhold til Forsyningens rensning
af spildevand: rent vand er det veerste, man kan have i et renseanlzaeg, for det gar det ungdigt dyrt at fjerne det, man skal.

Renseanlaeggene skal derved bruge mere energi pa at rense og resultatet bliver ikke lige s godt .

Til orientering har vi bade installeret "toilet leak sensor” og “shower sensor” i de 33 nye boliger i Fjordudsigten i Ringkgbing.
Dette for at understrege det miljgmaessige fokus, boligforeningen har pa dette nye byggeri og for at tage hdnd om toiletter,
der Igber. Vi havde udfordringer med dette i enkelte lejemal i etape 1. Med sensorer vil vi selv kunne opdage dette. Det er ikke
mindst en fordel ved lejemal i tomgang, hvor vi selv haenger pa en evt. udgift. Data om Igbende toiletter kan ogsa anvendes i

forbindelse med 1 ars eftersyn af de nye boliger.

“Toilet leak sensoren” monteres med strips pa toilettets vandrgr. Det tager derfor kun et par minutter at montere den i langt de
fleste af vores boliger. | boliger med vaeghaengte toiletter tager det lidt laengere tid, da man her skal have en beklaedning af for

at fa adgang til vandraret.

Boligforeningen har indgaet en forhandsaftale med Aguardio om indkgb af sensorer (se bilag). Den ene option er at indkgbe
“"toilet leak sensor” til ungdomsboligerne og zeldreboligerne samt “shower sensor” til ungdomsboligerne. For
ungdomsboligerne handler det om at hjaelpe de unge beboere til at agere hensigtsmaessigt, nar de er i bad, sé de bade ger

noget godt for miljget og for deres egen pengepung.
Den anden option er. at vi supplerer ovenstadende med ogsa at indkebe “toilet leak sensor” til familieboligerne.

Aguardio er meget interesseret i at indga aftale, hvor vi tager hdnd om enten boligerne naevnt i option 1 eller samtlige vores
boliger i option 2, da det vil veere en rigtig god case for dem i deres markedsfgring — lige som det ogsa vil veere med til at

synliggere RS Bolig og vores tiltag bade for beboerne og for miljget.

For de 33 nye boliger indgar indkab af sensorerne i byggeregnskabet, hvor det for de gvrige boliger vil veere en udgift under

drift og vedligehold. For ungdomsboligerne vil indkgb af “shower sensorerne” dog vaere en udgift i regnskabet for 2024.
a. Indstilling: at bestyrelsen godkender, at vi indkagber sensorer til alle boliger (option 2).

Punktet er: Godkendt

Et flertal i bestyrelsen godkendte det indstillede. Nar alle sensorer er monteret og data fra dem

er indhentet, far bestyrelsen en orientering om status pa toiletterne.

4. Valg til BL's 6. kreds
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Torsdag den 4. april 2024 er der valg til 6. kreds, som RS Bolig indgar i. For at vaere valgbar, skal organisationsbestyrelsen bakke

op om ens kandidatur. Badde Karsten og Bo genopstiller til valget og beder derfor om bestyrelsens opbakning til dette.
a. Indstilling: at bestyrelsen bakker op om, at Karsten og Bo genopstiller til valget i BL's 6. kreds.
Punktet er: Godkendt
5. Evt.
a. Indstilling: at bestyrelsen vender evt. yderligere emner her.

Punktet er: Afvist

Ingen emner under evt. pa dette made
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